Rovereto 10/05/2021

CONDOMINIO GRASER
via Graser 8, Rovereto (TN)

PERIZIA di VERIFICA URBANISTICA

AL FINE DEL RAGGIUNGIMENTO DELLA DETRAZIONE FISCALE DEL
"SUPERBONUS 110%" ¢ stata richiesta una verifica urbanistica, atta a
controllare lo stato attuale delle parti comuni rispetto alla documentazione
presente negli archivi del Comune di Rovereto.

In prima istanza si e verificata la presenza di pratiche edilizie, per rilevare i
disegni costruttivi originali e eventuali pratiche di condono relative alla P.ed
1223 sita nel C.C. Rovereto.

Non sono state riscontrate pratiche di condono aperte da dover completare.

Qui di seguito la lista delle pratiche edilizie depositata al comune di rovereto.



i Comune di Rovereto - Ufficio Edilizia - Archivio Pratiche Edilizie - _

Ricerca pratiche per N°archivio - PED

Oggetio: ped 1223 Rovereto

Archivio Pratica Protocollo Rilascio Cognome/Societa Nome/Amminist. Oggetto della Pratica Via cc. PED PM PF
SQiT4  318O74  3180/3.74 13/11/1874 Corradini Franco conc. nuovo edificio GRASER VIA G B. Roverslo 1223 2451
611om/86 162386 1623186 25081986 Nardell Rita opere inteme exarl 48 4 GRASERVIAGB. Rovereto 1223 E]
122887 30202/97 O06/0BM997 Bawviera Salvatore opere inteme ex art. 85 P. GRASER VIA GB. Roversio 1223 4
3020297 06/0BM99T Pettorossi Bealrice opere intemne ex art. 85L .P. GRASERVIA GB. Rovereto 1223 4
mari4/e9 6499/99 0803/1999 COND. GRASER Tasini Pier Glorgio aut. tintegglatura, intonaco. GRASER VIA GB. Rovereto 1223
9407 29707 7552/07 21/02/2007 COND. GRASER Pizzini Borts D.LA. - 15 GIORNI GRASER VIA GB. Roversio 1223
T2110 73810 34622110 12/08/2010 Deimichei Ugo D.LA. - 15 GIORNI GRASERVIAGB. Rovereto 1223 7 sub 23
27211 297 15628/11 14/04/2011 COND. GRASER Franchini Roberto DIA - DENUNCIA INIZIO AT GRASER VIA GB. Roversio 1223
55312 582112 2560912 20/06/2012 COND. GRASER Franchini Roberto COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA G.B. Rovereto 1223
820014 87114 3202914 29/08/2014 M.w_p.._zr._.mm IMMOBILIARE ~ Cembrani Alessandro COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Rovereto 1223 6sub13
129114 1320/14 5013014 151272014 Carbone Annunziata SCIA - SEGNALAZIONE CE GRASERVIA GB. Rovereto 1223 4 sub 4
132014 50130/14 15/12/2014 Cianciafara Giuseppe SCIA - SEGNALAZIONE CE GRASER VIA GB. Rovereto 1223 4 sub4
130114 132214 50370/14 16/12/2014 Deimichai Ugo COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Roversto 1223 7 sub 15
6829115 68515 3409215 14/07/2015 Deimichei Ugo SCIA - SEGNALAZIONE CE GRASERVIAGB. Roverslo 1223 T
T64/15 80415 39969/15 18/0B/2015 Glacett Emanuela COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Rovereto 1223 []
BO4MS 309969/15 18/0B/2015 Sembenico Piaruigi COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Roversto 1223 []
80415 38968/15 1A/0B/2015 Sembenico Rebecca COMS - COMUNICAZIONE GRASERVIAGB. Roversio 1223 a8
142016 1477186 B7B66/16 29/11/2016 Manca Elsonora COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Roversio 1223 Isub21
27617 30217 19132117  28/03/2017 Triunfo Armando COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Rovereto 1223 10
17218 194/18 13634/18 27/02/2018 Bernardis Maria Antonelia COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Rovereto 1223 11 sub 18
194118 13634/18 27/02/2018 Bernardis Roberto COMS - COMUNICAZIONE GRASER VIA GB. Roversto 1223 11 sub 18

Data di stampa: 16032021

Mumero di righe totall: 21

Oggetto: ped 1223 Rovereto
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Successivamente sono stati ricostruiti i disegni dello stato autorizzato
dell'edificio (n.pratica 3189/7-74, data di rilascio: 01/09/1975 con variante in
corso d'opera del 07/11/1975), e confrontati con i disegni

ricavati dal rilievo delle parti comuni dell'edificio.

Questa operazione ha fatto emergere due difformita:

- nelle planimetrie di variante non € segnato il pilastro che esce dal muro est
che chiude il vano scale al piano terra

- nei disegni di variante dei proseptti della casa, il prospetto Est indica la
presenza di due finestre 120-135 cm per illuminare il vano scale al primo e
secondo piano. Allo stato di fatto oggi il vano scale & invece illuminato da tre
finestre di dimensioni e posizionamento diverse

- nei disegni di variante viene eliminato anche il balcone sulla facciata nord,
ma rimangono disegnate due finestre di dimensioni difformi rispetto a quelle
realizzate

La prima difformita molto probabilmente potrebbe risultare non sostanziale e
inseribile all'interno delle difformita ammesse nel nuovo decreto Tonina del
2021.

La seconda e terza difformita invece necessiterano di intraprendere un
permesso di Sanatoria. Verra fatto un passaggio presso il comune di Rovereto
per avere parere da parte di un tecnico.

Di seguito trovate fotografie di riferimento e le planimetrie dei rilievi dei vari
piani:

COMUNE o ROVERETO
weAR ECw TRCNAC A
- . a——e
=AY F a P,

¥ isie S— T Y
Lo ol de ” ?3"“'
IE Bi\nEaAaco
‘,\_'cmg = ¥
i N S AA
-t e ey
\;_ 3 T} o & = B H
o
L ?
okELI 4 b, ™
S 3 Scs, St =3 ._.'_.J
P Aw 1 - 1
"RE~T0 =
" ASTE S 8 0% 0D m
‘;u-_ 2 i_-_-\-a_\ — - -
—— £
ey G - |1 Q\_kl_«"—a

VARILAMTI ALiA SSLUZICWIE APECOUATA il DATA q/gfﬂ. Vélﬂj:ﬁn;m

’__ ——— — — e _ —— —— e — — e —— e — e ——— 4#‘
STUDIO TECNICO DOTT ARCN RENZO AlYl'F:‘!J
MQYUREYO (TN} “WiA UmiOmE W GEOM EIT10 CESCOTTH .“
COMUNE ROVERETO PROGETTO - E

N

COSTRUZIONE DI ABITAZIONE  CIVILE |

ALL ANGOLO TRA VIA GRASSER E ViA FIRMIAN (PRIVATA) r‘:
, SCALA 1 30 ,!"‘““”"T! 1’
| PIANTA PIANO  TERRA s — ALLE ! i

1 r DATA '1-9 1974 | TAV 3 ]




vProgetto di
COSTRUZIONE DI CASA DI CIVILE ABITAZIONE ALL'ANGOLQ DELI
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Relazione Tecnica

Trattasi di piccole varianti che non alterano i
te il carattere architettonico e volumetrico della'eﬁsiﬁﬂﬁi
vata,ma che pure si rendono necessarie a causa dell%éﬁ}
di probkemi realizzativi in corso d'opera.

Tali varianti, documentate dai disegni alie
i seguanti punti:

Al Pianterreno:

a) spostamento della scala di a@eeﬁaaj@iﬁ&
idonea, ed elevazione di muro
b) eliminazione del °
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planimetria di variante - piano terra -



facciata est - finestre vano scale



facciata est - pilastro muro ingresso

PROSPETTO EST

facciata est - raffronto fra stato di fatto e stato autorizzato
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PIANO TERRA

piano terra - raffronto fra stato di fatto e stato autorizzato
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PIANO PRIMO

primo piano - raffronto fra stato di fatto e stato autorizzato
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PIANO SECONDO

secondo piano - raffronto fra stato di fatto e stato autorizzato
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PROSPETTO NORD

facciata nord_ raffronto fra stato di fatto e stato autorizzato



In giallo e rosso sono evidenziate le difformita tra lo stato di fatto delle parti
comuni dell'edificio e lo stato autorizzato.

Come scritto precedentemente, si tratta del pilastro al piano terra, delle
finestre del vano scale e delle finestre sulla facciata nord.

In sintesi lo stato autorizzato di un condominio € la sovrapposizione di tutti i
progetti, dal cantiere ai nostri giorni, autorizzati e depositati presso il comune
di Rovereto.



CONCLUSIONE

Risultato principale di questa perizia € che il condominio Graser ha difformita
urbanistiche nelle sue parti comuni e per accedere al Ecobonus 110% necessita
di una pratica di sanatoria.

La pratica di sanatoria necessita di un tecnico abilitato per la sua stesura e
consegna. Non essendoci difformita volumetriche (non c'e aumento o
diminuizione del volume autorizzato), la sanzione, che verra stabilita dal
comune di Rovereto, potrebbe essere di 1500,00 euro circa.

Oltre a ci0, se necessario, il condominio potrebbe anche accedere alle
agevolazioni del Bonus Facciate 90% rientrando nei parametri della zona B
(zona parzialmente edificate): le zone in cui la superfice coperta degli edifici
esistenti non sia inferiore al 12,5% (il condominio Graser € al 42,1%) della
superficie fondiaria della zona e nelle quali la densita territoriale sia superiore
al 1,5 mc/mq (il condominio Graser ha una densita territoriale di 9,7 mc/mq).

I Tecnici:

ing. Marcello Bonamico arch. Marco Malossini

1 tto
MARCO MALOSSINI

1181 sez. A - ARCHITETTURA

arch. Fabio Cella

Ordine degli Architetti
Pianiticatori Paesaggisti e Conservator
della Provincla di 3

FABIO CELLA

1800 sei A ARCHITETTURA

ing. Marcello Bonamico arch. Marco Malossini arch. Fabio Cella info@taleoffice.land 3335363647




