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Ciao Diego, come an�cipato per il condominio Gardenia di Riva, l'amministratore ci ha scri�o
contestando la nostra fa�ura e dichiarando di non averci mai dato incarico di procedere.

Per questo condominio non si tra�ava del solito amministratore (Franco Borz) con cui abbiamo
seguito tu� gli altri, ma di un amminiastratore diverso (Piergiorgio Righele) di un condominio
gemello del Tulipano, che si era aggiunto in corsa all'ul�mo minuto chiedendoci prima di fare tu�e
le verifiche preliminari, che sono state pagate, e poi di occuparci del 110%, inserendoli nel
pacche�o di 5 condomini di Borz che stavamo seguendo tu� assieme.

Lui in sostanza sos�ene di averci dato incarico per le verifiche preliminari e di averci pagato quella
parte (vero), di avere poi inde�o l'assemblea e preso il nostro preven�vo, ma di non averci mai
dato incarico di procedere (falso). Dice che l'avevamo inserito noi in un "pacche�o di sei
condomini" come ul�mi, come fossimo dei contractor, e di non aver acce�ato. Io purtroppo non ho
mai ricevuto da lui nè l'incarico firmato, che gli avevo lasciato in assemblea, nè il verbale
dell'assemblea dove i condomini hanno votato di incaricare noi come tecnici e la di�a Plank Due
come impresa. E' possibile pretendere copia di quel verbale?

Ti allego un file zip con il nostro preven�vo iniziale, il conteggio e la relazione dei lavori svol� e la
fa�ura proforma, inviata già due volte. Allego anche i pdf delle email e delle comunicazioni con
Righele e con la banca, dove si evince come noi abbiamo con�nuato a lavorare su compu�, cos�,
preven�vi sia con Righele che con la banca e l'impresa, anche dopo l'assemblea in cui ci hanno
dato l'incarico (secondo lui no).

Qui so�o una brevissima cronistoria:

10/05/2021 - su richiesta dell'ul�mo minuto, inseriamo il condominio Gardenia nell verifiche che
stavamo facendo ai due condomini vicini (Betulle e Tulipano) e inviamo preven�vo per verifiche di
fa�bilità.

15/05/2021 - l'assemblea ci dà incarico di procedere con le verifiche preliminari.

18/06/2021 - dopo accesso a�, effe�uiamo il sopralluogo di verifica.

03/11/2021 - consegnamo tu�e le relazioni di fa�bilità e chiudiamo la prima parte dell'incarico.

25/11/2021 - vado in assemblea a presentare i risulta� e porto il nostro preven�vo per le spese
tecniche, spiegando che stavamo per iniziare i lavori nel vicino condominio Le Betulle, con la di�a
Plank Due (che è stata incaricata dei lavori trainan� durante la stessa assemblea) e di seguito il
Tulipano e il Gardenia, nel medesimo can�ere. Di questa assemblea non ho mai ricevuto il verbale.

07/12/2021 - inviamo fa�ura per prima parte che è stata pagata regolarmente.



fino a maggio 2022 proseguiamo con compu�, prezzi, proge�o, preven�vi, aggiornamento quadro
economico, rappor� con la banca individuata da Righele in Volksbank ecc. Righele è sempre messo
per conoscenza delle comunicazioni, ogni tanto scrive anche lui, chiede informazioni e risponde a
conferma che noi stavamo regolarmente lavorando per portare avan� il 110% del condominio.

A fine maggio 2022 Volksbank blocca tu�e le cessioni e ci �ene in un limbo per circa un mese. I
due amministratori insieme, Righele al traino di Borz, cercano alterna�ve e cominciano a
chiedermi supporto tecnico per trovare altri contractor e sogge� in grado di acquistare il credito.

10/06/2022 - invio tu�a la documentazione tecnica a Ton-Gruppe, possibile contractor.

26/07/2022 - su richiesta degli amministratori avevamo sen�to anche Dolomi� Energia come
possibile contractor, li avevo incontra� un paio di volte assieme a Borz, che aveva delega di
occuparsi della cosa anche per Righele, e vis� in meet e sen�� altre volte. Avevo aggiornato tu� i
documen�, compilato tu� i documen� di Dolomi� Energia e consegnato il tu�o al contractor per
fare un'offerta. In questa email invio a Righele uno specchie�o riassun�vo in cui gli confronto
Volksbank e Dolomi� Energia. In fondo a questo specchie�o (che come scrivo nell'email mi era
stato richiesto da Righele) c'è chiaramente descri�o che alla tal data, nel caso di INTERRUZIONE
DI INCARICO, avremmo chiesto 2000 € lordi a condomino (sono 30 condomini) e che avevamo
svolto circa il 40% del nostro incarico. Alla fine gli abbiamo chiesto 1057 € lordi a condomino, che
ci sta contestando.

03/08/2022 - Borz (l'altro amministratore) mi comunica che da parte del conominio Gardenia di
Righele i condomini avevano scelto di non acce�are la proposta di Dolomi� Energia. Io ero stato in
assemblea al Tulipano (condominio Gemello del Gardenia) per esporre la proposta e l'avevo
spiegata anche a Righele che l'aveva proposta al suo condominio. Da quel momento non ho più
sen�to Righele, ma solo qualche condomino al telefono che chiedeva no�zie della prosecuzione
dei lavori.

13/11/2023 - Primo invio della fa�ura proforma e del calcolo delle spese sostenute, per un totale
di 31085,60 € lordi. Mai ricevuto risposta.

26/03/2024 - Secondo invio della fa�ure proforma, con il calcolo aggiornato e affinato (nella prima
mancavano alcune cose), per un totale di 31720,00 € lordi.

05/04/2024 - Abbiamo ricevuto una raccomandata da Righele in cui ci contesta la fa�ura e dice di
non averci mai dato incarico di proseguire con i lavori.

Ti chiediamo per cortesia di aiutarci a capire se e come a�vare l'assicurazione per il recupero
credi� (me�o anche Benito in copia per conoscenza) e � chiedo di procedere con quanto
necessario per recuperare i soldi che ci sono dovu�.

Per qualsiasi necessità siamo a disposizione.

Grazie mille, buona serata e buon fine se�mana a tu�.

Andrea e Max

--



Andrea Vi�
Archite�o
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